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Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva
y a los accionistas de
Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

Nuestra opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V., (la Compaifiia) al 31 de
diciembre de 2020, asi como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Lo que hemos auditado
Los estados financieros de la Compafia comprenden:

El estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020;

El estado de resultados integrales por el afio terminado en esa fecha;

El estado de cambios en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha;

El estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

Las notas a los estados financieros, que incluyen politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

Fundamento para la opiniéon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de conformidad con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia), emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la
Republica de El Salvador. Hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el
Cadigo de Etica del IESBA y los requerimientos de ética de la Republica de El Salvador.

PricewaterhouseCoopers, Ltda. de C.V., Apartado Postal 695, San Salvador, El Salvador
Teléfono: (503) 2243 5844, Facsimile: (503) 2243 3546, www.pwc.com
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Asuntos claves de auditoria

Son asuntos claves de auditoria aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron los mas significativos
en nuestra auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre de 2020. Estos asuntos fueron
abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros tomados en conjunto y para
formarnos nuestra opinién de auditoria al respecto, y no emitimos una opinién separada sobre los

mismos.

Asunto clave de auditoria

Forma en la cual nuestra auditoria abordé el asunto

Ingresos por arrendamientos

Por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2020, la Compafiia
reconocio ingresos por arrendamientos
por $2,943,048. Nos enfocamos en
estos ingresos debido a que representan
un monto importante en los resultados
del afo, y como se explica en la Nota 20
a los estados financieros, corresponden
a contratos de arrendamiento suscritos
con partes relacionadas. El
reconocimiento de los ingresos depende
de la apropiada clasificacion de los
arrendamientos como operativos o
financieros, los cuales requieren la
aplicacién de juicios subjetivos por parte
de la Gerencia de la Compafiia basados
en los acuerdos contractuales y en
estimaciones sobre hechos futuros.

Nuestros principales procedimientos de auditoria sobre los
ingresos por arrendamientos fueron los siguientes:

e Verificamos, con base en pruebas selectivas, que
mensualmente el ingreso por arrendamientos estuviera
conciliado con los saldos en la contabilidad.

e Evaluamos los términos de los principales contratos de
arrendamiento suscritos con partes relacionadas y las
conclusiones de la administracién para su clasificacion
como arrendamiento operativo con base a lo establecido
por la NIIF 16 -Arrendamientos, y las encontramos
razonables.

e Con base en pruebas selectivas de una muestra de
facturacion de arrendamientos durante el afio 2020,
verificamos que el monto de los ingresos facturados
correspondiera a los montos segun los contratos de
arrendamiento y que las partidas contables para el
registro de los ingresos estuvieran debidamente
autorizadas.

e Efectuamos una prueba sustantiva analitica tomando en
consideracion los canones y términos globales de los
contratos de arrendamiento suscritos con partes
relacionadas y lo comparamos con los ingresos
presentados en los estados financieros.

e Efectuamos procedimiento de corte de facturacion para
obtener evidencia del reconocimiento del ingreso en el
periodo apropiado. Este procedimiento de corte consistio
en efectuar pruebas selectivas sobre los ingresos por
arrendamientos reconocidos en fechas previas y
posteriores al 31 de diciembre de 2020, y evaluar,
mediante el analisis de la documentacion de soporte que
el momento de reconocimiento del ingreso fuese
apropiado.
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Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno de la Compaiiia

en relacion con los estados financieros
La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que la
gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de la
Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos que la
gerencia tenga la intencién de liquidar la Companiia o de cesar sus operaciones, o0 bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compaiiia son responsables de la supervision del proceso de
reportes de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

¢ |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado de aquel que
resulta de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o anulacién del control interno.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

o Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.
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e Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en marcha
y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre las revelaciones correspondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinidén modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos
o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compania deje de continuar como un negocio en
marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compaiiia en relaciéon con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos significativos de la
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafia una declaracion de que
hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y hemos
comunicado todas las relaciones y demas asuntos que puedan razonablemente afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a los responsables del gobierno de la Compaiiia, determinamos aquellos
asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del afio actual y que,
por lo tanto, son los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de
auditoria a menos que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divulgacion publica del
asunto, o cuando, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no
deberia ser comunicado en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.
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Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Estado de situacién financiera

(expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 5)

Activos

Activos corrientes:
Efectivo
Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Préstamos por cobrar a partes relacionadas a corto plazo
Gastos pagados por anticipado

Total de los activos corrientes

Activos no corrientes:
Préstamos por cobrar a partes relacionadas a largo plazo
Propiedades de inversion, neto
Maquinaria y vehiculos, neto
Activo por derecho de uso

Total de los activos no corrientes
Total de los activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Porcién corriente de pasivo financiero por titularizacion a largo plazo
Porcién corriente de préstamos bancarios a largo plazo
Porcién corriente de pasivo por arrendamiento
Papel bursatil por pagar a corto plazo
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Cuentas por pagar comerciales
Intereses por pagar
Impuesto sobre la renta por pagar

Total de los pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Pasivo financiero por titularizacién a largo plazo
Préstamos bancarios a largo plazo
Pasivo por arrendamiento
Certificados de inversioén por pagar a largo plazo
Pasivo por impuesto sobre la renta diferido

Total de los pasivos no corrientes
Total de los pasivos

Patrimonio:
Capital social
Reserva legal
Superavit por revaluacion
Utilidades retenidas

Total del patrimonio

Total de los pasivos mas patrimonio

Notas

8

10

19

31 de diciembre de

2020 2019
$ 268409 $ 358,394
3,005,608 34,788
53,663 53,663
4,350,000 -
140,849 84,230
7,818,529 531,075
1,500,000 3,500,000
7,808,657 7,726,259
5,135,506 5,102,030
621,417 820,301
15,065,580 17,148,590
$22.884,109  $17,679,665
$ 562211 $ 996,363
860,324 190,222
103,215 176,558
6,515,000 -
436,684 485,325
82,388 40,003
34,664 34,735
161,658 103,123
8,756,144 2,026,329
2,803,905 3,366,116
341,177 378,563
120,135 223,351
1,500,000 3,500,000
1,039,717 928,905
5,804,934 8,396,935
14,561,078 10,423,264
2,301,697 2,301,697
394,607 302,081
462,892 498,950
5,163,835 4,153,673
8,323,031 7.256.401
$22.884,109  $17,679,665

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Estado de resultados integrales
(expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 5)

Notas

Ingresos por arrendamientos 20
Costo de arrendamientos 21
Utilidad bruta
Otros ingresos

Ingresos por operaciones de préstamos a clientes

Ganancia por ajuste al valor razonable
Gastos de operacioén

Gastos administrativos 22

Otros gastos 23
Utilidad de operacion
Gastos financieros, neto 24
Utilidad antes de impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta 25

Resultado del ejercicio - Utilidad neta
Otros resultados integrales

Resultado integral total del ejercicio

Ao que termino el
31 de diciembre

2020 2019
$2,943,048  $2,872,931
(997,277) (989,824)
1,945.771 1,883,107
106,199 -
82,938 -
189,137 -
(283,751) (238,979)
(158.132) (134,745)
(441,883) (373.724)
1,693,025 1,509,383
(289.484) (393.581)
1,403,541 1,115,802
(336,911) (194,872)
1,066,630 920,930
$1,066,630  $_ 920,930

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Estado de cambios en el patrimonio
Afos que terminaron el 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 5)

Superavit
Acciones en Capital Reserva por Utilidades
Nota circulacion social legal revaluacion retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre de 2018 —
reexpresados 23,017 $2.301,697 $231,234 $544,006 $3.258534  $6,335.471
Resultados integrales:
Utilidad neta - - - - 920,930 920,930
Realizacion del superavit por
revaluacion - - - (45,056) 45,056 -
Total resultados integrales - - - (45,056) 965,986 920,930
Otras transacciones - Traslado a la
reserva legal - - 70,847 - (70,847) -
Saldos al 31 de diciembre de 2019 23,017 2,301,697 302,081 498,950 4,153,673 7,256,401
Resultados integrales:
Utilidad neta - - - - 1,066,630 1,066,630
Realizacion del superavit por
revaluacion - - - (36,058) 36,058 -
Total resultados integrales - - - (36,058) 36,058 1,066,630
Otras transacciones - Traslado a la
reserva legal - - 92,526 - (92,526) -
Saldos al 31 de diciembre de 2020 23,017 $2,301,697 $394,607 $462,892 $5,163,835  $8,323,031

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadorefa subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Estado de flujos de efectivo
(expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 5)

Notas

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto provisto por las

actividades de operacién antes de intereses e impuestos:
Depreciaciéon y amortizacion
Ganancia por reconocimiento de valor razonable
Ganancia en venta de activos
Ingresos y gastos financieros, neto
Provisién para el impuesto sobre la renta 25
Movimiento en el capital de trabajo operativo
(Aumento) disminucién de activos

Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado
Aumento (disminucién) de pasivos

Proveedores y otras cuentas por pagar

Efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de operacion antes
de intereses e impuestos

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuestos pagados

Efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de
operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Préstamo otorgado a partes relacionadas
Adquisiciones de maquinaria

Efectivo recibido por la venta de vehiculos

Efectivo neto usado en actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Pagos de pasivo financiero por titularizacion 26
Pagos de préstamos bancarios 26
Pago de préstamo otorgado por parte relacionada 26
Pago de certificados de inversion a largo plazo 26
Efectivo recibido por emision de papel bursatil 26
Préstamos bancarios recibidos 26
Efectivo recibido de partes relacionadas

Pagos de arrendamiento financiero a largo plazo 26

Efectivo neto provisto por (usado en) actividades de financiamiento

Disminucion neta en el efectivo
Efectivo al principio del afio

Efectivo al final del afio

Ao que terminé el
31 de diciembre

2020 2019
$1,066,630 $ 920,930
725,909 740,380
(82,398) -
(8,935) (3,147)
231,301 393,581
336,911 194,872
(2,970,820) 4,306
(56,619) (76,304)
42,395 (172,752)
(715,626) 2,001,866
639,310 442,776
(870,611) (836,357)
(167,645) (150,126)
(1,114,572) 1,458,159
(2,350,000) -
(560,501) (601,011)
8,935 3,147
(2,901,566) (597.864)
(996,363) (927,942)
(1,173,420) (300,965)
(48,641) (125,389)
(2,000,000) -
6,515,000 -
1,806,136 308,270
- 413,268
(176,559) (266,394)
3,926,153 (899,152)
(89,985) (38,857)
358,394 397,251

$ 268409  § 358,394

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en dblares de los Estados Unidos de América — Nota 5)

1.

Informacion general

Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V. (en adelante la Compafiia) es una entidad constituida
bajo las leyes de la Republica de El Salvador, el 28 de febrero de 2012. Su finalidad principal es el
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles a companias relacionadas bajo contratos de
arrendamiento operativo; y desde el afio 2020 la Compafiia esta realizando también operaciones de
factoraje y otorgamiento de préstamos a clientes terceros y a partes relacionadas.

El domicilio de la Compania es Boulevard del Ejército Nacional Kilémetro 3 2, Soyapango, San
Salvador, El Salvador. La Compainia es subsidiaria de Casa de OroQ, S. A., del domicilio de
Panama. La controladora ultima del Grupo es Latin American Kraft, S. A., compafiia domiciliada en
Panama.

Los estados financieros fueron aprobados para su emision por el Gerente General el 9 de febrero de
2021. Estos estados financieros estaran disponibles para los accionistas y otros usuarios a partir de
la fecha de celebracién de la Junta General de Accionistas.

Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas por la Compafiia en la preparacion de estos estados
financieros adjuntos se describen a continuacion; estas politicas han sido aplicadas uniformemente
por todos los afios presentados, a menos que se indique lo contrario.

Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standard Board). Estos estados financieros fueron preparados conforme al
método de medicién del costo historico, con excepcion de las propiedades de inversion, las cuales
estan registradas a sus valores razonables segun el método de revaluacion.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables; ademas, la Administracién también debe ejercer su juicio en la aplicacién de
las politicas contables. Las areas que involucran un importante grado de juicio o complejidad, o en
las cuales existen supuestos y estimaciones que son relevantes para los estados financieros son
divulgadas en la Nota 6.

Cambios en politicas contables y divulgaciones

a) Nuevas normas y modificaciones adoptadas por la Companiia
La Compaiiia ha adoptado por primera vez para el ejercicio contable que comenzoé el 1 de
enero de 2020, las siguientes normas y modificaciones a las normas:

Definicion de material - Modificaciones ala NIC 1y NIC 8

Definicion de negocio - Modificaciones a la NIIF 3

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia - Modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39
Marco conceptual para la informacion financiera revisado

9



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en dblares de los Estados Unidos de América — Nota 5)

b) Nuevas normas e interpretaciones que no han sido adoptadas
Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para
periodos de reporte al 31 de diciembre de 2020 y no han sido adoptadas de manera anticipada
por la Compaiia. No se espera que estas normas tengan un impacto material para la entidad
en los periodos de reportes actuales o futuros y en las transacciones futuras previsibles.

NIIF 17 - Contratos de seguros

Concesiones de renta relacionadas con COVID-19 - Modificaciones a la NIIF 16
Clasificacion de pasivos como circulantes o no circulantes Modificaciones a la NIC 1
Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto - Modificaciones a la NIC 16
Referencia al Marco Conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato Modificaciones a la NIC 37

Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 - 2020

No existen otras normas, enmiendas, e interpretaciones emitidas y que aun no son efectivas que
podrian tener un impacto material en los estados financieros de la Compaiiia.

Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas que se incluyen en los estados financieros de la Compafiia son medidas utilizando la
moneda del ambiente econémico primario en el cual opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros y las respectivas notas se presentan en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda funcional y de presentacién de la Compafiia.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos
de cambio vigentes a la fecha de las transacciones. Las ganancias o pérdidas por diferencial
cambiario resultantes de la liquidacion de transacciones denominadas en moneda extranjera y de la
conversion a los tipos de cambio al cierre del periodo para los activos y pasivos en moneda
extranjera se reconocen en los resultados integrales del afo.

Activos financieros

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: al costo amortizado, al
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, y al valor razonable con cambios en
resultados. La clasificacion depende del modelo de negocio de la Compafiia para la administracion
de los instrumentos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

Reconocimiento inicial

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la
fecha en que la Compafiia se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se
dan de baja cuando los derechos de recibir flujos de efectivo de los activos financieros han vencido o
han sido transferidos y la Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
la propiedad.
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Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas, en
el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados, los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los costos de transaccion
de activos financieros a valor razonable a través de resultados, se registran en resultados.

Medicién subsecuente
La medicién subsecuente depende del modelo de negocio y las caracteristicas de flujo de efectivo
del activo:

Activos financieros al costo amortizado

Los activos que se mantienen para el cobro de los flujos de efectivo contractuales, cuando dichos
flujos de efectivo representan Unicamente pagos de principal e intereses, se miden al costo
amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Estos activos se clasifican como activos
corrientes, a menos que tengan fechas de vencimiento superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, en cuyo caso son clasificados como activos no corrientes.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos financieros incluidos en esta categoria corresponden
al efectivo, los préstamos por cobrar a clientes y los préstamos por cobrar a compaiiias
relacionadas.

Costo amortizado

El costo amortizado es el monto en el cual el activo financiero o el pasivo financiero se mide en el
reconocimiento inicial menos cualquier pago de principal. Este monto inicial se calcula como la
salida de efectivo inicial o la entrada de efectivo. Asimismo, se agrega o se resta la amortizacion
acumulada de cualquier costo de transaccion o comisiones, calculada bajo el método de la tasa de
interés efectiva (TIE). Para los activos financieros se deduce la provision por deterioro. La TIE es la
tasa que descuenta exactamente los cobros de flujos de efectivo futuro sobre la vida esperada del
instrumento financiero.

Préstamos por cobrar a clientes

Los préstamos por cobrar a clientes son montos adeudados por los clientes por operaciones de
factoraje y lineas de créditos rotativas otorgadas. Si la recuperacién es esperada dentro de un afio o
menos son clasificadas como activos corrientes, si no, son presentadas como activos no corrientes.
Los préstamos por cobrar a clientes son registrados inicialmente a su valor razonable. La compania
mantiene los préstamos por cobrar a clientes con el objetivo de cobrar los flujos de efectivo
contractuales y, por lo tanto, las mide posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo, menos cualquier estimacion por deterioro de valor.

El valor en libros de los préstamos por cobrar a clientes se reduce a través de la cuenta de
estimacion de deterioro de valor y las pérdidas respectivas se reconocen en los resultados integrales
del afio. Cuando un préstamo por cobrar es declarado incobrable, se da de baja contra la respectiva
estimacion de deterioro de valor de préstamos por cobrar. Las recuperaciones posteriores se
acreditan en los resultados integrales del afio en la misma cuenta de pérdidas por deterioro de valor
del periodo.
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Propiedades de inversidn

La Compaiiia es propietaria de terrenos y edificios que se utilizan para la obtencién de rentas
(arrendamiento operativo) y plusvalia a largo plazo. Las propiedades de inversién también incluyen
propiedades que estan siendo construidas o desarrolladas para uso en arrendamiento futuro. Las
propiedades de inversién no son ocupadas por la Compaifiia.

Las propiedades de inversion se registran a su valor razonable. Los cambios en los valores
razonables se presentan en resultados como parte de otros ingresos.

Maquinaria y vehiculos

La maquinaria industrial esta registrada a su valor segun el método de revaluacion, menos la
depreciacion acumulada practicada posteriormente y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido el elemento. Los vehiculos estan contabilizados al costo
histérico menos la depreciacion acumulada y deterioro de valor. El costo histérico incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Los costos incurridos posteriormente son incluidos en el valor en libros de los activos, o reconocidos
como un activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que la Compaiiia obtenga
beneficios econdmicos futuros derivados del uso del bien y que el costo pueda ser medido con
fiabilidad. El valor en libros de las partes reemplazadas es dado de baja. Todos los demas costos
por concepto de mantenimiento y reparaciones se cargan al estado de resultados integrales durante
el periodo en que son incurridos.

La depreciacion se calcula a través del método de linea recta sobre la vida util estimada del activo,
la cual es revisada periédicamente por la administracion de la Compaiiia. Las vidas utiles estimadas
se detallan a continuacion:

Maquinaria industrial 20 afos
Vehiculos 5 afos

El valor residual y vida util de estos activos son revisados y ajustados prospectivamente, cuando se
determina que hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del balance general.

Las ganancias o pérdidas provenientes del retiro o venta se incluyen en los resultados del periodo,
asi como los gastos por reparaciones y mantenimiento que no extienden la vida util de las
propiedades y activos.

Activos por derecho de uso

Los activos por derecho de uso se miden al costo que comprende lo siguiente:

e Elimporte de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento

e Cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio menos cualquier
incentivo de arrendamiento recibido

e Cualquier costo directo inicial, y
e Costos de restauracion.
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Los activos por derecho de uso se deprecian por el método de linea recta durante la vida util del
activo o en el plazo del arrendamiento, el plazo que sea mas corto. Si la Compania esta
razonablemente segura de ejercer una opcién de compra, el activo por derecho de uso se deprecia a
lo largo de la vida util del activo subyacente.

Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida o que no estan sujetos a amortizacion, anualmente se
determina si hay alguna indicacion de deterioro de valor. En caso de existir tal indicacion, se estima
el monto recuperable de ese activo. La pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor en libros
de un activo excede el monto recuperable; tal pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. El monto recuperable de los activos equivale al monto mas alto obtenido después de
comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de venta equivale al valor que
se obtiene en una transaccion en condiciones de mercado, menos los costos necesarios estimados
para llevar a cabo la venta. El valor en uso corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos
de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su disposicién al final.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicién inicial de los pasivos financieros

La Compaiiia reconoce los pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha de la
aceptacién o contratacion del pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la transaccion en el
caso de préstamos por pagar.

Los pasivos financieros de la Compaifiia incluyen cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar
a companias relacionadas, préstamos bancarios por pagar, pasivos por titularizacion, pasivos por
arrendamientos, pasivos por papel bursatil y pasivos por certificados de inversién emitidos.

Mediciéon subsecuente de los pasivos financieros

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros son medidos al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce las ganancias o pérdidas
en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero es dado de baja, asi como a través del
proceso de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando la obligacién ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro
pasivo financiero, la Compafiia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las
diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en
los resultados del afio en que ocurran.

Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones por pagar por bienes y servicios que han sido
recibidos en el curso ordinario del negocio de parte de los proveedores. Las cuentas por pagar
comerciales son registradas inicialmente a su valor razonable y posteriormente medidas al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Las cuentas por pagar son clasificadas como
pasivos corrientes, si son exigibles en términos de un afio o menos a partir de la fecha de los
estados financieros.
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Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de transaccion
incurridos. Los préstamos se vallian posteriormente a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los costos de transaccion) y el valor de reembolso se reconoce
en resultados durante la vigencia del préstamo usando el método de tasa de interés efectiva. Los
préstamos son clasificados como pasivos corrientes a menos que la Companiia tenga un derecho
incondicional para diferir la cancelacion del préstamo por al menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiera.

Certificados de inversion, papel bursatil y pasivo financiero por titularizacién

por pagar a largo plazo
Los certificados de inversion, papel bursatil y el pasivo financiero por titularizaciéon, son reconocidos
inicialmente por su valor razonable a las fechas respectivas de su contratacion, neto de los costos
de la transaccion atribuibles. Posteriormente, se miden a su costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo. Estas obligaciones financieras son clasificadas como pasivos corrientes a menos
que la Compaiiia tenga un derecho incondicional para diferir la cancelacién por al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos por arrendamiento

Los pasivos que surgen de bienes bajo un contrato de arrendamiento se miden inicialmente sobre la
base del valor presente. Los pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los
siguientes pagos por arrendamiento:

e Pagos fijos (incluidos los pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar

e Pagos de arrendamiento variable que se basan en un indice o una tasa, inicialmente medidos
utilizando el indice o la tasa en la fecha de inicio del arrendamiento

e Importes que la Compania debe pagar bajo garantias de valor residual

e El precio de ejercicio de una opcién de compra, si la Compafiia esta razonablemente segura de
ejercer esa opcion, y

e Pagos de penalidades por rescindir el arrendamiento, si la Compaiiia esta razonablemente
segura de ejercer la opcion de terminacion anticipada del plazo del arrendamiento y pagar esas
penalidades.

Los pagos de arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento. Si esa tasa no se puede determinar facilmente, se utiliza la tasa incremental de
préstamos, que es la tasa que la Compania tendria que pagar para pedir prestados los fondos
necesarios para obtener un activo de valor similar al activo por derecho de uso, en un entorno
econdémico similar, con plazos, garantia y condiciones similares.

Los pagos del pasivo por arrendamiento se asignan entre el capital y el costo financiero. El costo

financiero se carga a resultados durante el periodo de arrendamiento para producir una tasa de
interés periddica constante sobre el saldo restante del pasivo por arrendamiento para cada periodo.
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Las obligaciones por arrendamientos, netas de intereses, se presentan como parte de los pasivos
corrientes y de los pasivos no corrientes, conforme a sus vencimientos hasta un afio y después de
un afo en la fecha de presentacion del estado de situacion financiera.

Beneficios a empleados

Beneficios por terminacién - Las compensaciones que van acumulandose a favor de los empleados
de la Compaiiia segun el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de
Trabajo vigente, pueden llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La
politica de la Compaiiia es registrar los gastos por este concepto cuando se conoce la obligacion,
durante los afios finalizados al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se han pagado este tipo de
compensaciones.

Beneficios por renuncia voluntaria - Conforme a la Ley Reguladora de la Prestacion Econdémica por
Renuncia Voluntaria, sancionada el 16 de enero de 2014, los empleados, que tengan, por lo menos,
dos afios de servicio continuos y efectivos, tendran derecho a una prestacion econdémica equivalente
a quince dias de salario basico por cada afio de servicio, el cual no podra ser superior a dos veces el
salario minimo legal vigente del respectivo sector. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la
administracion no ha registrado la provisién derivada de la Ley en mencién, debido a que no es
significativa. La cantidad de empleados al 31 de diciembre de 2020 asciende a 5 (5 al 31 de
diciembre de 2019).

Plan de aportaciones definidas - Los costos de pensiones corresponden a un plan de beneficios por
retiro de contribucién definida, mediante el cual la Compafiia y los empleados efectian aportes a un
fondo de pensiones administrado por una institucion especializada, autorizada por el Gobierno de El
Salvador, la cual es responsable conforme la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones, del pago
de las pensiones y otros beneficios a los afiliados a ese sistema. Los aportes que realiza la
Compaifiia a este plan de pensiones son reconocidos como gasto cuando se incurre en la obligacion.

Impuesto sobre la renta corriente y diferido

El gasto de impuesto sobre la renta del periodo incluye el impuesto corriente y el impuesto diferido.
El impuesto es reconocido dentro de los resultados integrales, excepto aquellos casos relacionados
con partidas reconocidas como otros resultados integrales o directamente en el patrimonio. En
estos casos, el impuesto es reconocido como otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, respectivamente.

El cargo por impuesto sobre la renta corriente es calculado con base en los lineamientos de las
leyes vigentes a la fecha del estado de situacion financiera. La administracion evallua
periédicamente las posiciones reflejadas en las declaraciones de impuestos con respecto a aspectos
en los que las regulaciones fiscales aplicables sean sujetas a interpretacion. Las provisiones
establecidas reflejan los montos de impuestos que se espera pagar a las autoridades fiscales.
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La Compaiiia contabiliza el impuesto diferido bajo el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias entre la base fiscal de activos y pasivos y sus correspondientes valores para propositos
financieros. El impuesto diferido se calcula utilizando la tasa de impuesto sobre la renta vigente a la
fecha del balance general y que se espera esté vigente en el momento en que las diferencias
temporales sean realizadas o liquidadas.

Los activos por impuesto diferido se reconocen sélo en la extensiéon que sea probable que existan
utilidades gravables suficientes que permitan la utilizacion de las diferencias temporales.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos son reconocidos sobre una base lineal durante el plazo de los
contratos. Los ingresos se muestran netos del impuesto sobre ventas.

Ingresos por operaciones financieras

Los ingresos estan representados por intereses y comisiones. La Compafiia reconoce sus ingresos
por comisiones, al efectuar los desembolsos a los clientes y los ingresos por intereses sobre
documentos descontados, cuando los mismos se devengan utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

Capital social
Las acciones ordinarias se incluyen en el patrimonio. Los dividendos sobre las acciones ordinarias
se reconocen en el patrimonio en el periodo en que los mismos son decretados.

Reserva legal

Conforme a las disposiciones del Codigo de Comercio vigente, la Compafiia debe destinar un 7% de
las utilidades de cada ejercicio para la formacién de una reserva legal, hasta que la misma alcance
el equivalente al 20% del capital social.

Distribucion de dividendos
Los dividendos decretados son reconocidos en los estados financieros como una obligacién con los
accionistas, en el periodo en los que los mismos son aprobados por la Junta General de Accionistas.

3. Administracion del riesgo financiero
En el transcurso normal de sus operaciones, la Compafia esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros, los cuales trata de minimizar a través de la aplicaciéon de politicas y procedimientos de
administracion de riesgo. Estas politicas cubren los siguientes riesgos:
¢ Riesgo de mercado

¢ Riesgo de crédito
¢ Riesgo de liquidez
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Riesgo de mercado

(i)

(ii)

Riesgo cambiario

El riesgo cambiario se origina por realizar transacciones y mantener activos monetarios y
pasivos en moneda distintas de la moneda funcional de la Compafiia. El riesgo maximo
depende de la posicion neta en moneda extranjera. Las operaciones de la Compania estan
expresadas en dolares de los Estados Unidos de América; por lo tanto, la exposicion al riesgo
cambiario es baja.

Riesgo de flujo de efectivo

La Compaiiia tiene préstamos por cobrar a partes relacionadas que generan intereses a tasa
variable. Ademas, tiene obligaciones financieras por pagar a largo plazo con tasas de interés
variables que exponen a la Compafdia al riesgo de flujo de efectivo asociado a la tasa de interés
el cual es parcialmente compensado con los préstamos por cobrar mantenidos a tasas de
interés variable. Las obligaciones financieras con tasas de interés fijas exponen a la Compafiia
al riesgo de valor razonable asociado a la tasa de interés.

Si las tasas de interés variables se hubieran incrementado/disminuido en un 1% y las demas
variables hubieran permanecido constantes, la utilidad neta del afio habria
disminuido/aumentado en $8,706 ($58,401 en 2019) y el patrimonio habria
disminuido/aumentado en esos mismos montos.

Riesgo de crédito

(i)

(i)

Administracién del riesgo

El riesgo de crédito se origina por el efectivo depositado en bancos, los préstamos y cuentas
por cobrar a partes relacionadas y préstamos por cobrar a clientes terceros. Los saldos de los
préstamos y cuentas por cobrar a partes relacionadas son considerados de bajo riesgo
crediticio, por tratarse de companias relacionadas; y los saldos a cargo de clientes terceros por
préstamos otorgados, no muestran ninguna mora en su recuperacion. La Compaiia suscribe
contratos de préstamos con clientes que cuentan con un historial crediticio adecuado. Se
establecen plazos de pago y limites de crédito especificos en funcién del analisis periddico de la
capacidad de pago de los clientes. El cumplimiento de los limites de crédito es monitoreado
regularmente. La exposicién maxima al riesgo de crédito esta determinada mas bien por los
limites de crédito establecidos para los clientes

Garantia colateral

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia no mantiene garantias colaterales por activos
financieros pignorados.
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(ii)

(ii)

Calidad del crédito de los activos financieros

La calidad de crédito de los activos financieros se evalua principalmente mediante el
comportamiento histérico del deudor para los clientes, y por la calificacion de riesgo crediticio en
relacion a los depdsitos en bancos. Un detalle de la calidad de crédito es el siguiente:

2020 2019
Préstamos por cobrar a clientes (deudores) que tienen
clasificacion crediticia y estan al dia en sus pagos
Clientes sin retrasos en sus pagos (COQ1) $2,966,788 -

La categoria COQ1, es la que corresponde a los clientes que no presentan atrasos en sus
pagos.

Considerando la calidad crediticia que muestran los saldos a cargo de clientes, conforme a las
bases y politicas utilizadas por la Compafiia, no ha sido necesario el reconocimiento de
pérdidas por deterioro de valor de los préstamos por cobrar durante el afio 2020.

Los depdsitos en bancos se realizan en entidades financieras clasificadas con un rating minimo
de “A”, de acuerdo con calificadoras independientes.

La informacion acerca de la calidad crediticia del efectivo depositado en bancos se presenta a
continuacion:

2020 2019
Calificacion de las instituciones financieras
EAAA (slv) Banco de América Central $258,271 $310,226
PABBB+ Banco LAFISE — Panama 49 8,231
EAAA (slv) Banco DAVIVIENDA Salvadorefio 901 22,780
EAA+ (slv) Banco Cuscatlan 1,997 1,997
EAA- (slv) Banco Promerica 3,225 -
EAA- (slv) Banco G&T Continental 3,806 15,000

$268,249 $358,234

Conforme a las entidades clasificadoras de riesgo, se considera la calidad crediticia AAA como
la mas alta calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. La calificacion
AA es considerada de muy alta calidad crediticia. La calificacion A y BBB se considera como
buena capacidad de pago.

Exposicion
A continuacién, se representa la exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2020 y
2019:

Exposicion maxima al riesgo de crédito

2020 2019
Efectivo $ 268,409 $ 358,394
Préstamos por cobrar a partes relacionadas 5,850,000 3.500,000
Préstamos por cobrar a clientes 2,966,788 -
Otras cuentas por cobrar 38,820 34,788
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 53,663 53,663
$9,177.680 $3,946,845
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Riesgo de liquidez

La Compaiiia requiere tener suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para ello
cuenta con suficiente efectivo en caja y bancos o en equivalentes de facil realizacién y cuenta con el
apoyo de compaiiias relacionadas, que le permiten hacer frente a cualquier necesidad de efectivo
para el cumplimiento de sus obligaciones a corto plazo.

Vencimiento de pasivos financieros

A continuacién, se presenta un resumen de los pasivos de la Compafdiia por su fecha de
vencimiento. Este analisis se muestra segun la fecha de vencimiento contractual y son flujos sin
descontar al valor presente a la fecha del estado de situacion financiera:

Menosde6 De6a12 De1a2 De2a5

meses meses anos anos Total

Al 31 de diciembre de 2020
Préstamos bancarios $ 477,052 $383,272 $ 277461 $ 63,716 $ 1,201,501
Papel bursatil 6,515,000 - - - 6,515,000
Cuentas por pagar comerciales 82,388 - - - 82,388
Cuentas por pagar a partes

relacionadas 436,684 - - - 436,684
Certificados de inversion - - 1,500,000 1,500,000
Pasivos por arrendamiento 59,057 44,158 120,135 223,350
Pasivo financiero por titularizacion 276,039 286,172 607,313 2,196,592 3,366,116
Total pasivos financieros $7,846,220 $713,602 $1,004,909 $3,760,308  $13,325,039
Al 31 de diciembre de 2019
Préstamos bancarios $ 92,341 $ 97,881 $ 206,367 $ 172,196 $ 568,785
Cuentas por pagar comerciales 40,003 - - - 40,003
Cuentas por pagar a partes

Relacionadas 485,325 - - - 485,325
Certificados de inversion - - - 3,500,000 3,500,000
Pasivos por arrendamiento - 179,558 101,839 118,512 399,909
Pasivo financiero por titularizacion 489,844 506,519 562,210 2,803,906 4,362,479
Total pasivos financieros $1,107,513 $783,958 $ 870416 $6,594,614 $ 9,356,501

4. Objetivos y politicas de gestion de capital

Los objetivos de la Compafiia cuando administra su capital es garantizar su capacidad para
continuar como negocio en marcha, y asi poder proporcionar rendimiento a los accionistas, asi como
también mantener una estructura de capital 6ptima que reduzca el costo de capital.

Con el fin de mantener o ajustar la estructura de capital, la Compafiia podria ajustar el monto de los

dividendos pagados a los accionistas, devolverles capital, emitir nuevas acciones o vender activos
para reducir deuda.
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La Compaiiia monitorea su capital sobre la base de razén de endeudamiento. Este indice se calcula
como la deuda neta dividida por el capital. La deuda neta se calcula como el total de préstamos y
obligaciones financieras que se muestran en el estado de situacion financiera menos el efectivo. El
capital total esta determinado como el total del patrimonio, mas la deuda neta.

A continuacién, se muestra la razén de endeudamiento de la Compaiiia al 31 de diciembre de
2020y 2019:

2020 2019
Total deuda por pagar (Nota 14, 15, 16, 17 y 18) $12,805,967 $ 8,831,173
Menos - Efectivo (268,409) (358,394)
Deuda neta 12,537,558 8,472,779
Patrimonio 8,323,031 7,256,401
Capital $20,860,589  $15,729,180
Razén de endeudamiento 60.10% 53.87%

5. Unidad monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establecio que a
partir del 1 de enero de 2001 el ddlar de los Estados Unidos de América es la moneda de curso legal
en la Republica de El Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema
financiero se expresaran en doélares. Los libros de la Compafiia se mantienen en ddlares de los
Estados Unidos de América representados por el simbolo “$” en los estados financieros adjuntos.

6. Estimaciones contables y juicios contables criticos

Informacién sobre fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

La Compaiiia efectua estimaciones y supuestos contables claves con respecto al futuro. Las
estimaciones se evallan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de futuro. Las estimaciones contables resultantes por definicion
dificilmente seran iguales a los resultados reales. En opinion de la administracién, no se han
identificado estimaciones y supuestos que tengan un riesgo importante de causar ajustes
significativos a los montos de activos y pasivos en el siguiente afio.

Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables

En el proceso de aplicacion de las politicas contables por parte de la gerencia de la Compaiiia, no
se han realizado juicios criticos que puedan afectar significativamente a los importes reconocidos en
los estados financieros.
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7. Instrumentos financieros por categoria
Los instrumentos financieros clasificados en categorias se muestran a continuacion:

Clasificacion por Valor en libros al Valor en libros al

categorias 2020 2019
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de Activos financieros al
efectivo costo amortizado $ 268,409 $ 358,394
Cuentas por cobrar a partes Activos financieros al
relacionadas costo amortizado 53,663 53,663
Préstamos por cobrar a relacionadas Activos financieros al
a corto plazo costo amortizado 4,350,000 -
Préstamos por cobrar a clientes y otras  Activos financieros al
cuentas por cobrar costo amortizado 3,005,608 34,788
Préstamos y cuentas por Activos financieros al
cobrar a relacionadas a largo plazo costo amortizado 1,500,000 3,500,000
$ 9,177,680 $3.946,845
Pasivos financieros
Cuentas por pagar Pasivos financieros al
costo amortizado $ 82,388 $ 40,003
Préstamos bancarios por Pasivos financieros al
pagar costo amortizado 1,201,501 568,785
Préstamos y cuentas por Pasivos financieros al
pagar a relacionadas costo amortizado 436,684 485,325
Pasivos financieros por Pasivos financieros al
titularizacion costo amortizado 3,366,116 4,362,479
Pasivos por arrendamientos Pasivos financieros al
(arrendamientos financieros costo amortizado
a largo plazo) 223,350 399,909
Papel bursatil Pasivos financieros al
costo amortizado 6,515,000 -
Certificados de Inversion a Pasivos financieros al
largo plazo costo amortizado 1,500,000 3,500,000
$13,325,039 $9.356,501

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de un instrumento financiero es el precio que se recibiria por vender un activo o
que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
en la fecha de la medicion.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a la fecha de los estados financieros, con base
en las técnicas de valoracion adecuadas para la medicion, considerando la disponibilidad de datos
de entrada que representen los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el
precio del activo o pasivo financiero. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran
incertidumbre y mucho juicio; por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier
cambio en los supuestos o criterios puede afectar en forma significativa las estimaciones.
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Para las mediciones del valor razonable recurrentes y no recurrentes, el nivel de la jerarquia del
valor razonable, conforme a los datos de entrada utilizados, dentro del cual se clasifican las
mediciones del valor razonable, son los siguientes:

Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.

Nivel 2 - Mediciones basadas en variables de mercado que son observables para los activos o
pasivos, directa o indirectamente.

Nivel 3 - Mediciones no basadas en variables de mercado observables para el activo o pasivo.

Estas jerarquias requieren el uso de datos observables de mercado cuando estén disponibles. La
Compafiia considera, dentro de sus valuaciones, informacién relevante y observable de mercado en
la medida de lo posible.

Para propésitos de divulgacion el valor en libros de los activos y pasivos financieros a corto plazo se
asume que se aproxima a su respectivo valor razonable, debido a que sus vencimientos son a
menos de un afio.

El valor razonable, para propdsitos de divulgacion, de las cuentas por cobrar a largo plazo, de los
pasivos financieros por titularizacion, préstamos bancarios por pagar a largo plazo, certificados de
inversién a largo plazo, se divulgan en las Notas 9, 14, 15y 18, y es estimado por el método de valor
presente de los flujos de efectivo futuros descontados a las tasas de interés de mercado para
instrumentos financieros similares.

8. Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se presenta a continuacion:

2020 2019
Efectivo en caja $ 160 $ 160
Depositos a la vista en bancos 48,395 138,380
Disponible restringido 219,854 219,854

$268.409 $358.394
Los depdsitos a la vista en bancos no devengan interés.

Disponible restringido

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el efectivo disponible restringido por $219,854, corresponde a
depdsito a plazo restringido a favor del Fondo de Titularizacién — Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria
Mesoamericana — cero uno, que podra abreviarse “FTRTIMEO1” en Ricorp Titularizadora, S. A., aun
plazo de 30 dias, al 2.5% de interés anual renovable, que sirve de respaldo para la amortizacién del
capital y/o intereses a pagarse a los tenedores de valores, en caso sea necesario.
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9. Préstamos por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar

Un resumen de los préstamos otorgados a clientes y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de
2020y 2019, se detalla a continuacién:

2020 2019
Préstamos por cobrar a clientes:
Linea de crédito rotativa
A clientes terceros $1,976,216 -
A partes relacionadas (Nota 10) 400,000 -
$2,376,216 -
Factoraje
A clientes terceros $ 590,572 -
2,966,788 -
Otras cuentas por cobrar 38,820 $34,788

$3.005.608 $34,788

Las operaciones de lineas de crédito rotativo tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses, con
una tasa de comisién por otorgamiento promedio del 0.25% anual y tasa de interés entre el 10.75%
y 12% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes, la recuperacion de los
desembolsos realizados tienen vencimientos hasta 180 dias.

Las operaciones de factoraje tienen plazos de vencimientos hasta 12 meses, con una tasa de interés
promedio del 15% anual, y estan garantizadas con pagarés firmados por los clientes. La cartera de
factoraje es sin recurso, la recuperacién de los desembolsos realizados tienen vencimientos hasta
180 dias.

10. Partes relacionadas

Saldos con partes relacionadas
Los saldos por cobrar y pagar con partes relacionadas son los siguientes:

2020 2019
Compaiiia controladora
Cuentas por pagar $ 436,684 $ 485,325
Préstamos por cobrar a corto plazo $2,350,000 -
Otras partes relacionadas
Préstamos por cobrar a corto plazo $2,000,000 -
Préstamos por cobrar — linea de crédito rotativa (Nota 9) $ 400,000 -
Cuentas por cobrar $ 53,663 $ 53,663
Préstamos por cobrar a largo plazo $1,500,000 $3,500,000
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Las cuentas por cobrar y por pagar no tienen plazos de vencimiento especificos y no devengan
intereses.

Préstamos por cobrar a corto plazo - Las condiciones de los préstamos por cobrar a corto plazo por
$4,350,000, otorgados a compaiiias relacionadas, son las siguientes:

a) Préstamo otorgado el 7 de julio de 2020, por un monto de $300,000, pagadero al vencimiento, a
una tasa de interés de 9% sobre saldos

b) Préstamo otorgado el 7 de julio de 2020, por un monto de $1,450,000, pagadero al vencimiento,
a una tasa de interés de 8.5% sobre saldos

c) Préstamo otorgado el 7 de julio de 2020, por un monto de $600,000, pagadero al vencimiento, a
una tasa de interés de 9% sobre saldos

d) Préstamo otorgado el 18 de junio 2020, por un monto de $2,000,000 a un afio plazo, con
vencimiento el 18 de junio de 2021, a una tasa de interés de 12% anual sobre saldos.

Préstamo por cobrar a largo plazo

a) Préstamo otorgado el 12 de febrero de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero al
vencimiento, a 7 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrero de 2021, a una tasa de interés de
12% anual sobre saldos.

b) Préstamo otorgado el 26 de noviembre de 2014, por un monto de $2,000,000, pagadero al
vencimiento, a 10 afios plazo, con vencimiento el 12 de febrero de 2024, a una tasa de interés
de 12.5% anual sobre saldos, durante los primeros 7 afios, a partir del octavo afio sufrira
incrementos anuales acumulativos del 1.5%, sobre la tasa inicial establecida, con un techo
maximo de 17%, sobre el saldo del capital. En noviembre de 2016, la Compaifiia recibio un pago
anticipado por $500,000.

Estos préstamos estan garantizados con: i) Prenda sin desplazamiento sobre maquina impresora
troqueladora y ii) Cesién de beneficios de la péliza de seguro por la suma de $3,600,000.

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2020 y 2019 de los préstamos por cobrar a partes
relacionadas, se detalla a continuacion:

Valor razonable

2020 2019
Préstamo por cobrar a largo plazo $1,011,748 $3.474.699

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 12.5% (7.06% en 2019), para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medicion utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,
corresponde al Nivel 3.
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Transacciones con partes relacionadas
Un resumen de las transacciones con partes relacionadas, correspondientes a los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se presenta a continuacion:

2020 2019
Otras partes relacionadas
Ingresos por arrendamientos (Nota 20) $2,943,048 $2,872,931
Ingresos por intereses (Nota 24) $ 581,127 $ 442,776

Compensacién al personal gerencial clave
Durante el afio que terminé el 31 de diciembre de 2020, la Compafiia ha reconocido los siguientes
montos de compensacioén al personal gerencial clave:

2020 2019
Beneficios a corto plazo $85,260 $91,140

11. Propiedades de inversion, neto

Un resumen de los movimientos de las propiedades de inversioén es el siguiente:

Edificios e Construcciones

Terrenos instalaciones en proceso Total
Aino que terminé el 31 de diciembre 2019
Saldos netos al inicio del afio $3,578,245 $3,822,587 $133,140 $7,533,972
Adiciones - 192,287 - 192,287
Traslados - 133,140 (133,140) -
Saldos netos al final del afio $3,5678,245  $4,148,014 - $7,726,259
Ao que terminé el 31 de diciembre 2020
Saldos netos al inicio del afio $3,578,245 $4,148,014 - $7,726,259
Ganancia neta por ajuste al valor razonable 82,070 328 - 82,398
Saldos netos al final del aiio $3.660,315 $4.148,342 - $7.808,657

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las propiedades de inversion comprenden seis inmuebles, con
sus construcciones, urbanos, situados sobre el Boulevard del Ejército Kilémetro 8 V%, Jurisdiccion de
llopango, Departamento de San Salvador, los cuales estan dados en arrendamiento operativo a una
compainiia relacionada, que los utiliza como oficinas administrativas y planta industrial. Estas
propiedades fueron adquiridas a esa misma compaiiia relacionada con el financiamiento obtenido a
través de un Fondo de Titularizacion (Nota 14).

En el afio 2020, la Compaiiia registré un incremento por $82,398 en el valor en libros de estas
propiedades, con base en avaluo realizado por un perito valuador independiente. El avaluo fue
efectuado de conformidad con las Normas Internacionales para la Valoracion, utilizando precios de
referencia de mercado, con evidencia de precio de propiedades similares y aplicando el enfoque de
mercado. El valor razonable establecido, con base en estos datos, corresponde a la categoria de
Nivel 3.
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12.

Los montos reconocidos en el estado de resultados integrales relacionados con las propiedades de

inversion se presentan a continuacion:

Ingresos por arrendamientos

Costos de arrendamiento de las propiedades

de inversion que generaron ingresos por arrendamiento

Maquinaria y vehiculos, neto

2020

$1,016,196
$ 76,898

2019
$1,016,196

$ 76,898

Los saldos al 31 de diciembre de 2020 y 2019 de estos bienes y sus movimientos se detallan a

continuacion:

Al 31 de diciembre de 2018
Al costo

Revaluacion

Depreciacion acumulada

Valor neto en libros

Ao que termino el 31 de diciembre 2019
Saldos netos al inicio del afo
Reclasificacion al activo por derecho de uso
Adiciones

Depreciacion

Saldos netos al final del afno

Al 31 de diciembre de 2019
Costo

Revaluacion

Depreciacion acumulada

Valor neto en libros

Ao que terminé el 31 de diciembre 2020
Saldos netos al inicio del afo

Adiciones

Depreciacion

Saldos netos al final del afno

Al 31 de diciembre de 2020
Costo

Revaluacion

Depreciacion acumulada

Valor neto en libros
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Maquinaria  Vehiculos Total
$7,557,276 $424,758 $7,982,034
721,179 - 721,179
(2,139,757) (309,138) (2,448,895)
$6,138,698 $115,620 $6,254,318
$6,138,698 $115,620 $6,254,318
(1,024,159) - (1,024,159)
365,885 42,624 408,509
(464,123) (72,515) (536,638)
$5,016,301 $ 85,729 $5,102,030
$6,899,002 $293,438 $7,192,440
721,179 - 721,179
(2,603,880) (207,709) (2,811,589)
$5,016,301 $ 85,729 $5,102,030
$5,016,301 $ 85,729 $5,102,030
499,508 60,993 560,501
(487,538) (39,487) (527,025)
$5.028,271 $107,235 $5,135,506
$7,398,510 $354,431 $7,752,941
721,179 - 721,179
(3,091,418) (247,196) (3,338,614)
$5,028,271 $107,235 $5,135,506
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13.

Toda la maquinaria y vehiculos han sido otorgados en arrendamiento y subarrendamiento a
companias relacionadas. Los términos y condiciones principales de estos arrendamientos se
describen en la Nota 16.

Activos dados en garantia
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la maquinaria garantiza préstamos bancarios por pagar a largo
plazo hasta por un monto de $870,735 (Nota 15).

Importes en libros que se habrian reconocido si la maquinaria se hubiera presentado al costo

2020 2019
Maquinaria
Costo $6,635,299 $6,357,021
Depreciacion acumulada (2,537,892) (2,112,107)
Valor neto en libros $4,097,407 $4,244,914

Activo por derecho de uso

Los bienes que integran el activo por derecho de uso comprenden maquinaria industrial adquirida
por medio de contratos de arrendamiento, la cual esta subarrendada a companias relacionadas. Un
detalle de los saldos y movimientos de este activo se presenta a continuacion:

Maquinaria
industrial

Al 1 de enero de 2019
Al costo $1,566,140
Amortizacién por derecho de uso (541,981)
Valor neto en libros $1,024,159
Aino que terminé el 31 de diciembre 2019
Saldos netos al inicio del afio $1,024,159
Amortizacién del afio (203,858)
Saldo neto al final del aiio $ 820,301
Al 1 de enero de 2020
Al costo $1,566,140
Amortizacién por derecho de uso (745,839)
Valor neto en libros $ 820,301
Aino que terminé el 31 de diciembre 2020
Saldos netos al inicio del afio $ 820,301
Amortizacién del afio (198.,884)
Saldo neto al final del aiio $ 621417
Al 31 de diciembre de 2020
Al costo $1,566,140
Amortizacién por derecho de uso (944,723)
Valor neto en libros $ 621,417
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14.

Gastos de arrendamientos

Los gastos originados en concepto de amortizacion del derecho de uso y de intereses por el pasivo
por arrendamiento de estos bienes tomados en arrendamiento, y que estan incluidos en el estado de
resultados integrales se muestran a continuacion:

2020 2019
Cargo por amortizacion de los activos por derecho de uso -
Maquinaria $198,884 $203,858
Gasto por intereses (incluidos en gastos financieros) 12,959 29,495
Total $211,843 $233,353

Pasivo financiero por titularizacién a largo plazo

El 6 de diciembre de 2013, la Compania suscribié con Ricorp Titularizadora, S. A. un contrato de
titularizacién mediante el cual se constituy6 el Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana cero uno (FTRTIMEO1), por un monto de $9,300,000, mediante 2
tramos; el Tramo 1, por un monto de $6,510,000, a un plazo de 10 afios y una tasa de interés anual
del 7%, y el Tramo 2, por un monto de $2,790,000, a un plazo de 7 afios y una tasa de interés anual
del 6.5%.

El Fondo de Titularizacién FTRTIME 01 (adelante el Fondo) se constituyd con el fin de titularizar los
derechos del Contrato de Arrendamiento Operativo celebrado entre la Compafia y su compafia
relacionada Cartonera Centroamericana, S. A. de C. V., que incluyen el derecho a percibir los
canones mensuales provenientes del contrato de arrendamiento operativo, cuyo precio total esta
valuado en $16,730,132; asi como otros derechos accesorios. La ultima calificacion de riesgo del
Fondo, efectuada por Pacific Credit Rating (PCR), fue “A”, con fecha de referencia 30 de junio de
2020.

Este pasivo financiero por titularizacién se encuentra garantizado con:

e Prenda sin desplazamiento sobre cartera de Cuentas por Cobrar de Cartonera
Centroamericana, S. A. de C. V., por un monto de $600,000.

e  20% de los ingresos de Cartonera Centroamericana, S. A. de C. V. representados por al menos
10 contratos o cuentas de clientes con excelente historial. Los flujos generados por estos
clientes no deben bajar de $450,000 mensuales durante la vida del contrato, Cartonera
Centroamericana, S. A. de C. V. debera adicionar clientes para cumplir con esta condicién. Las
cuentas en mora o cobradas se sustituyen con nuevas cuentas vigentes. Cartonera
Centroamericana, S. A. de C. V. solo podra pignorar con terceros hasta un 60% de su cartera
comercial de cuentas por cobrar, por lo tanto, dejara libre un 20% de su cartera para respaldar
el mecanismo de sustitucion.

e  Cesion de polizas de seguro sobre los activos arrendados y seguro de lucro cesante.
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15.

El financiamiento recibido por la Compariia mediante este fondo de titularizacion, fue utilizado para
la adquisicién de inmuebles y maquinaria de la compafiia relacionada Cartonera Centroamericana,
S. A.de C. V. (véase Nota 11y 12).

El pasivo financiero por titularizacién a largo plazo, se detalla a continuacion:

2020 2019
Pasivos corrientes
Porcién corriente de pasivo por titularizacién a largo plazo $ 562,211 $ 996,363
Pasivos no corrientes
Porcién no corriente de pasivo por titularizacién a largo plazo $2,803,905 $3,366,116

Los vencimientos futuros al 31 de diciembre, del pasivo financiero por titularizacién, conforme al
contrato de titularizacion, son los siguientes:

2020 2019
Hasta un afio $ 562,211 $ 996,363
Entre uno y dos afios 607,313 562,210
Entre dos y cinco afios 2,196,592 2,803,906

$3,366,116 $4.362,479
Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2020 y 2019, del pasivo financiero por titularizacién, se
detalla a continuacion:

Valor razonable

2020 2019
Pasivo financiero por titularizacion $2,771,214 $3,367,991

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 6.5% (7.06% en 2019) para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medicion utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,
corresponde a Nivel 3.

Préstamos bancarios a largo plazo

Los préstamos bancarios por pagar se presentan a continuacion:

Pasivos corrientes 2020 2019
Porcién corriente de préstamos bancarios por pagar
contratados a largo plazo $860,324 $190,222

Pasivos no corrientes
Porcién no corriente de préstamos bancarios por pagar
contratados a largo plazo $341,177 $378,563
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16.

Los vencimientos futuros de los préstamos a largo plazo al 31 de diciembre de 2020 y 2019, son los
siguientes:

2020 2019
Dentro de un afio $ 860,324 $190,222
Entre uno y dos afios 277,461 206,367
Entre dos y cinco afios 63,716 172,196

$1,201,501 $568,785

Términos y condiciones de los préstamos contratados

Los préstamos a largo plazo estan contratados en délares, son pagaderos en cuotas mensuales de
capital mas intereses, devengan una tasa de interés anual promedio del 7% (7.0% al 31 de
diciembre de 2019), y con ultimo vencimiento en el afio 2025. Estan garantizados con prenda sin
desplazamiento sobre maquinaria y equipo industrial.

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2020 y 2019, de los préstamos por pagar a largo plazo, se
detalla a continuacioén:

Valor razonable

2020 2019
Préstamos por pagar $1,097,802 $568,673

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 7.06% (7.06% en 2019) para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medicion utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,
corresponde a Nivel 3.

Pasivo por arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2020 la Compafiia tenia las siguientes obligaciones por arrendamientos de
financieros detallados asi:

Conciliacién entre el importe total de los pagos del arrendamiento minimos futuros al final del
periodo sobre el que se informa, y su valor presente:

2020 2019
Pagos de arrendamiento:
Un afio o menos $115,405 $206,751
Entre uno y cinco afos 121,994 237,219
237,399 443,970
Menos - cargos financieros futuros (14,049) (44,061)
Valor presente de pagos minimos de arrendamiento $223,350 $399,909
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La integracion de los pasivos por arrendamiento al 31 de diciembre de 2020 y al 1 de enero de 2020
es la siguiente:

2020 2019
Pasivos corrientes
Porcién corriente de pasivos por arrendamiento $103,215 $176,558
Pasivos no corrientes
Porcién no corriente de pasivos por arrendamiento $120,135 $223,351

Las actividades de arrendamiento de la Compaiiia

La Compaiiia arrienda varias maquinas industriales, las cuales han sido subarrendadas a
compainiias relacionadas. Los cobros futuros minimos al 31 de diciembre de 2020, por estos
subarrendamientos ascendian a $253,312 ($ 577,011 al 31 de diciembre de 2019)

Términos principales de los contratos de arrendamiento

Los contratos fueron suscritos en los afos 2016 y 2017 para adquisicion de maquinaria industrial.
Las obligaciones derivadas de estos contratos de arrendamiento financiero tienen plazos de
vencimiento entre 18 y 60 meses, devengan una tasa de interés promedio del 7.5% anual, y estan
garantizados con los activos arrendados. Al final del plazo la Compafiia tiene la opcién de compra
de los bienes arrendados.

17. Papel bursatil por pagar a corto plazo.

La Compaiiia ha efectuado la siguiente emisién de Papel bursatil por medio de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S. A.:

2020
Tramo | $2,000,000
Tramo llI 1,515,000
Tramo IV 1,500,000
Tramo V 1,000,000
Tramo VI 500,000
$6,515,000

Tramo |

El Tramo | de la emision de Papel Bursatil por $2,000,000, fue negociado el 18 de junio de 2020, el
precio base fue 100%, a un plazo de 364 dias, con vencimiento el 18 de junio de 2021, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 8.00% anual. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no tienen una
garantia especifica.
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Tramo Il

El Tramo Il de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 29 de junio de 2020, el
precio base fue 96.27%, a un plazo de 182 dias, con vencimiento el 28 de diciembre de 2020,
deveng6 una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 7.00%. Los documentos fueron
redimibles al vencimiento y asi como los intereses.

Tramo lll

El Tramo Il de la emision de Papel Bursatil por $1,515,000, fue negociado el 3 de julio de 2020, el
precio base fue 100%, a un plazo de 364 dias, con vencimiento el 2 de julio de 2021, devengando
una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 7.75% anual. Los documentos son redimibles al
vencimiento y los intereses son pagaderos en forma mensual. Estos documentos no tienen una
garantia especifica.

Tramo IV

El Tramo IV de la emision de Papel Bursatil por $1,500,000, fue negociado el 19 de noviembre de
2020, el precio base fue 97.36%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 18 de mayo de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 5.50% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

Tramo V

El Tramo V de la emision de Papel Bursatil por $1,000,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio base fue 97.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

Tramo VI

El Tramo VI de la emision de Papel Bursatil por $500,000, fue negociado el 16 de diciembre de
2020, el precio base fue 97.13%, a un plazo de 180 dias, con vencimiento el 14 de junio de 2021,
devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 6.00% anual. Los documentos son
redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos al vencimiento. Estos documentos no tienen
una garantia especifica.

La ultima calificacion de riesgo de la emision, realizada por Pacific Credit Rating (PCR), fue A con
perspectiva estable, con fecha de referencia 1 de octubre de 2020.

Certificados de inversién por pagar

La Compainiia ha efectuado la siguiente emision de Certificados de Inversion por medio de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S. A.:

32



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en dblares de los Estados Unidos de América — Nota 5)

19.

Tramo |

El Tramo | de la emision de Certificados de Inversién por $2,000,000, fue negociado el 28 de octubre
de 2016, el precio base fue 100%, a un plazo de 1,568 dias, con vencimiento el 12 de febrero de
2021, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 de 11.86% anual (11.86% anual
al 31 de diciembre de 2019). Los certificados son redimibles al vencimiento y los intereses son
pagaderos en forma mensual, pero se podran hacer redenciones anticipadas de capital parciales o
totales a partir del décimo trimestre o en los trimestres sucesivos después de cada tramo de emisién,
previo acuerdo de la Junta Directiva de la Compaiiia. Estos certificados no tienen una garantia
especifica. Estos certificados fueron redimidos y cancelados con los fondos provenientes de la
emision de papel bursatil Tramo | del 18 de junio 2020, con una tasa de interés del 8% a un afio
plazo (véase Nota 17).

Tramo Il

El Tramo Il de la emision de Certificados de Inversion por $1,500,000, fue negociado el 23 de
noviembre de 2016, el precio base fue 100%, a un plazo de 2,930 dias, con vencimiento el 24 de
noviembre de 2024, devengando una tasa de interés al 31 de diciembre de 2020 y 2019 del 11.01%
anual. Los certificados son redimibles al vencimiento y los intereses son pagaderos en forma
mensual, pero se podran hacer redenciones anticipadas de capital parciales o totales a partir del
décimo trimestre o en los trimestres sucesivos después de cada tramo de emision, previo acuerdo
de la Junta Directiva de la Compaiiia. Estos certificados no tienen una garantia especifica

La ultima calificacion de riesgo de la emisién, realizada por Pacific Credit Rating (PCR), fue A, con
fecha de referencia 30 de junio de 2020.

Valor razonable
El valor razonable al 31 de diciembre de 2020 y 2019, de los certificados de inversién por pagar, se
detalla a continuacion:

Valor razonable

2020 2019
Certificados de inversién por pagar $921,654 $2,820,387

El valor razonable ha sido determinado con base a flujos de efectivo descontados aplicando una
tasa del 7.0% (7.06% en 2019), para instrumentos similares disponible en el mercado. Segun este
método de medicion utilizado, en la clasificacion de los niveles de jerarquia de valor razonable,
corresponde al Nivel 3.

Capital social y reserva legal
Capital social
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el capital social de la Compaiiia asciende a $2,301,697,

representado por 23,017 acciones comunes y nominativas, con un valor nominal de $100 cada una.
El capital social minimo es de $2,000.
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Reserva legal

Conforme a lo establecido en el Cédigo de Comercio, vigente, de la utilidad neta del ejercicio, la
Compaiiia debe separar el 7% para formar o incrementar la reserva legal. El limite minimo legal de
dicha reserva sera la quinta parte del capital social. Al 31 de diciembre de 2020 la reserva legal
asciende a $394,607 ($302,081 al 31 de diciembre de 2019), y representa el 17.1% (13.1% al 31 de
diciembre de 2019) del capital social.

20. Ingresos por arrendamientos

Arrendamientos operativos — La Compafiia como arrendador
Los ingresos por arrendamientos corresponden a ingresos de contratos de arrendamiento operativo
suscritos con compafiias relacionadas, sobre terrenos, edificios, maquinaria industrial y vehiculos.

Estos contratos de arrendamiento se han suscrito para plazos entre 3 y 10 afios, y son renovables
automaticamente al vencimiento por periodos iguales a los originalmente acordados. No se requiere
un depdsito en garantia y los canones de arrendamiento no son ajustables durante el plazo
convenido, a excepcidon de uno de los contratos, el cual se detalla a continuacién:

El contrato de arrendamiento de terrenos, edificios y 2 maquinas industriales, por un monto total de
$16,730,133, fue suscritos para un plazo de 10 afios a partir del 15 de diciembre de 2013, el canon
de arrendamiento anualmente aumentd un 2% durante los primeros 5 afios del plazo. Este contrato
esta garantizado con prenda sin desplazamiento sobre una cartera de cuentas por cobrar compuesta
por facturas emitidas por la arrendataria a sus clientes clase “A”, hasta por un monto de $600,000.

Los ingresos por servicios de arrendamiento, en los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y
2019, por el tipo de activos dados en arrendamiento se detallan a continuacién:

2020 2019
Maquinaria y vehiculos $1,647,808 $1,577,691
Propiedades de inversion 1,016,196 1,016,196
Activo por derecho de uso 279,044 279,044

$2,943,048 $2,872,931

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los cobros futuros minimos por los contratos suscritos de
arrendamientos operativos, en los cuales la Compafiia es el arrendador, son los siguientes:

2020 2019
Dentro de 1 afio $2,803,366 $2,802,564
Entre 1y 2 afios 2,321,213 2,546,261
Entre 2 y 3 afios 1,805,471 2,074,833
Entre 3 y 4 afios 137,579 1,639,751
Entre 4 y 5 afios 57,623 10,529

$7.125,252 $9.073,938
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21.

22,

23.

Costos de arrendamientos

Un resumen de los costos directos de los arrendamientos, conforme a su naturaleza, es el siguiente:

2020 2019
Depreciacion $725,909 $740,380
Gastos de mantenimiento 144,136 133,020
Otros costos 127,232 116,424

$997 277 $989.824
Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos, conforme a su naturaleza, es el siguiente:

2020 2019
Gastos de personal $204,337 $179,138
Honorarios 40,725 39,410
Otros 38,689 20,431

$283,751 $238,979

Los gastos de personal incurridos se detallan a continuacion:

2020 2019
Sueldos y salarios $185,036 $163,251
Seguridad social y pensiones 17,223 14,418
Seguros médicos 2,078 1,469

$204,337 $179,138

El numero de empleados de la Compafiia durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2020 y
2019 fue de 5.

Otros gastos

Un resumen de los otros gastos, conforme a su naturaleza, es el siguiente:

2020 2019
Honorarios por servicios $ 79,350 $ 73,500
Comisiones y otros gastos netos 78,782 61,245

$158.132 $134.745

35



Inmobiliaria Mesoamericana, S. A. de C. V.

(compaiiia salvadoreia subsidiaria de Casa de OroQ, S. A.)

Notas a los estados financieros
(expresado en dblares de los Estados Unidos de América — Nota 5)

24. Ingresos y gastos financieros

Un resumen de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:

2020 2019
Ingresos por intereses $ 581,127 $ 442,776
Gastos por intereses (870,611) (836,281)
Comisiones bancarias - (76)

$(289.484) $(393,581)

Ingresos por intereses - corresponden a intereses ganados sobre el préstamo por cobrar a largo
plazo, otorgado a una parte relacionada (Nota 10).

Gastos por intereses - corresponden a los intereses incurridos sobre las obligaciones financieras por
pagar (Notas 14, 15, 16, 17 y 18).

25. Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estéa integrado por los siguientes componentes:

2020 2019
Impuesto sobre la renta corriente $226,099 $161,641
Impuesto sobre la renta diferido 110,812 33,231

$336,911 $194.872

La conciliacion de la provision del impuesto sobre la renta se muestra a continuacion:

2020 2019
Impuesto sobre la renta con base en la utilidad contable $421,086 $334,741
Mas (menos) efecto fiscal de:
Gastos no deducibles para fines fiscales 24,090 53,387
Ingresos no gravables (80,514) (172,002)
Constitucion reserva legal (27,751) (21,254)

$336.911 $194.872
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Los activos y pasivos por impuesto sobre la renta diferido se muestran a continuacion:

------- 2020------- —mmmme=n2019--mmmo--
Saldo Reconocido Saldo Saldo Reconocido Saldo
Diferencias temporarias inicial en resultados final inicial en resultados final
Activo por impuesto
sobre la renta diferido
Pasivo por arrendamiento  $ 127,962 §$ (67.668) $ 60,194 $ 199,891 $(71,929) $ 127,962
127,962 (67.,668) 60,194 199,891 (71,929) _ 127,962
Pasivo por impuesto
sobre la renta diferido
Activo por derecho
de uso 240,738 (54,313) 186,425 306,987 (66,249) 240,738
Propiedades de inversion 228,540 (8,120) 220,420 223,989 4,551 228,540
Magquinaria y vehiculos 587,589 105477 693,066 564,589 23,000 587,589
1,056,867 43,044 1,099,911 802,172 (38,698) _1,056,867

$ (928.905) $(110,812) $(1.039.717) $(483.728) $(33.231)$ (928.905)

El importe esperado a recuperar o a liquidar antes y después de los doce meses para el activo y
pasivo por impuesto sobre la renta diferido, se detalla a continuacion:

2020 2019
Activo por impuesto diferido:
A recuperar antes de 12 meses $ 60,194 $ 67,005
A recuperar después de 12 meses - 60,957

$ 60194  § 127.962

Pasivo por impuesto diferido

A liquidar antes de 12 meses - $ 19,285
A liquidar después de 12 meses $1,099,911 1,037,582
1,099,911 1,056,867

Pasivo por impuesto sobre la renta diferido — neto $1,039,717 $ 928,905

Contribucién especial para la seguridad ciudadana

Con fecha 29 de octubre de 2015, la Asamblea Legislativa aprobé el Decreto Legislativo N°161 que
contiene la “Ley de Contribucion Especial a los Grandes Contribuyentes para el Plan de Seguridad
Ciudadana”. El objeto de esta Ley es el establecimiento de una contribucién especial por parte de
los grandes contribuyentes; tiene por hecho generador la obtencion de las ganancias netas iguales o
mayores a $500,000 y se calculara aplicando la tasa del 5% sobre el monto total de las mismas. La
Compafiia no ostenta la categoria de “gran contribuyente” otorgada por el Ministerio de Hacienda y,
por lo tanto, no esta sujeta a esta contribuciéon especial.
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26. Divulgaciones suplementarias al estado de flujos de efectivo

27.

Actividades de financiamiento e inversién que no requirieron uso de efectivo:

Incremento en propiedades de inversion por efecto de aumento

del valor razonable

2020
$82,398

Cambios en los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento:

Saldos al 1 de enero de 2018  $5,290,421

Préstamos recibidos

Préstamos pagados

Pagos de capital de pasivos
por arrendamientos

Saldos al 31 de diciembre
de 2019

Préstamos recibidos

Préstamos pagados

Pagos de capital de pasivos
por arrendamientos

Pago de certificados de
inversion

Saldos al 31 de diciembre
de 2020

Arrendamientos

2019

Implicaciones del COVID-19 en los negocios de la Compaiiia

Préstamos financieros a
Pasivo bancarios por Certificados de largo plazo -
financiero por pagaralargo Cuenta inversion alargo Papel Pasivo por
Titularizacion plazo por pagar plazo bursatil arrendamiento Total
$ 561,480 $197,444 $3,500,000 - $666,303 $10,215,648
- 308,270 413,268 - - - 721,538
(927,942) (300,965) (125,387) - - - (1,354,294)
R _ - N - (266,394) (266,394)
4,362,479 568,785 485,325 3,500,000 - 399,909 9,316,498
- 1,806,136 - - $6,515,000 - 8,321,136
(996,363) (1,173,420) (48,641) - - - (2,218,424)
- - - - - (176,559) (176,59)
- - - (2,000,000) - - (2,000,000)
$3,366.116 $1,201.501 $436,684 $1,500.000 $6.515.000  $223.350 $13.242.651

La pandemia de COVID-19 se ha desarrollado rapidamente en 2020, con un numero significativo de
casos de contagio a nivel global. Las medidas tomadas por el Gobierno de El Salvador para
contener el virus afectaron la actividad econémica del pais. La Compafia ha tomado una serie de
medidas para monitorear y mitigar los efectos del COVID-19, incluyendo medidas de seguridad y
salud para el personal (tales como el distanciamiento social y trabajar desde casa).

En el afo 2020, la pandemia no ha causado impactos significativos en el negocio y en los resultados
obtenidos. Se continuara cumpliendo con las diversas politicas y medidas recomendadas por las
autoridades gubernamentales y, en paralelo, se espera continuar con las operaciones de la mejor
forma posible sin poner en peligro la salud de nuestro personal. No obstante, actualmente, no es
posible estimar razonablemente la duracion y la gravedad de esta pandemia, lo que podria tener
eventualmente algun impacto en la situacion financiera, resultados de operacion y flujos de efectivo
futuros de la Compaifiia.
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